Teil B - Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke

1 - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO)

Teil A - Planzeichnung

1. Die Stadtverordnetenversammlung von Werneuchen hat in ihrer Sitzung
am 7.2..6..2224iden Bebauungsplan "Ringstrake Ost III" als Satzung
)

Allgemelnes Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 1 - 4 BauNVO) beschlossen (Beschluss- Nr‘?‘\//’?ﬁl// ). ANE
! 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Stadt Werneuchen, 3707’2& ! \ﬂﬁ MEJ UC}
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, . e § & CS)B Sp @ s

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 10 sowie 16 — 21 BauNVO) Abs. 6 Nr.1 BauNVO)

0,4 Grundfléchenzahl (GRZ) Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 BauNVO)

// 4
] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal 2.1 Im allgemeinen Wohngebiet wird die abweichende Bauweise "a" festge- / / . W//
setzt: Zulassig sind Einzelhauser, die mit einem seitlichen Grenzabstand zu Bie Burgermeisterin

errichten sind. Die Lange und Breite der Einzelhauser darf maximal 15 m

Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig. (§ 9 Abs.1 Nr. 1i.V.m. § 1 QR

L ‘ / ‘ Bauweise

| seltungst h B-Plan
/ | "Wohngebiet Ringstrafte Ost'

: ‘P 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO 2. Die verwendete Planunterlage.enthalt demNh&lgdes Liegens
£ g 2 ) batragan. (§.22/Abs. 4 BalbVO) katasters mit Stand vom 235?2»&& und w 2B gsfelevanten
a Abweichende Bauweise (textl. Festsetzung 2.1) Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie

3.1 Auf den privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten” sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit einer Grundflache von
insgesamt 30 m? je Grundstlick zulassig. Einfriedungen sind nur sockellos
zul8ssig. Stellplatze und Garagen sind unzuléssig.

eindeutig maglich.

Strausberg, 23.05&2 r

A Nur Einzelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Baugrenze Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Verkehrsflichen 4.1 Wege, Stellplétze und ”Zuf.ahrten auf den privaten Wohngrundstlicken sind in <
lss (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und L 6 8 . .
Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, ; (?1-)\ 1 Q\\’/ \'\,
Ij Offentliche Verkehrsflache Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig. Offentlich bestellter Vermessungsingenieur ,<\ ,Jﬁé!ll 1’,%5‘/ _ (\;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) SUNGSINE

3. Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes "Ringstralle

Straltenbegrenzungslinie 4.2 Auf den Baugrundstlicken ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ein
Ost [II" mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenver-

Baum der Pflanzliste | oder ein hochstammiger Obstbaum der Pflanzliste 1l
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) zu pflanzen. Die Pflanzung erfolgt auRerhalb der riickwartigen Pflanzflache
X e gemaR textlicher Festsetzung 4.3. Als Mindestpflanzqualitat gelten 12 bis
|:| P':“’ate Grunflachg 14 cm Stammumfang. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
ik Ger Ewackestimung; Abgang zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Hausgarten (textl. Festsetzung 3.1) 4.3 Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 2

Bepflanzungen ist eine 7-reihige Hecke aus Stréduchern sowie insgesamt 10 » / (// p /j/

Griinflaichen

B&aumen in der Innenreihe anzulegen. Es sind die Arten der Pflanzlisten Nr. | é s 4

und Il zu verwenden, Der Pflanzabstand der Baume betragt ca. 8 m und der ie Blrgermeisterin
Straucher 1 x 1 m. Als Mindestpflanzqualitat gelten fiir Stréucher 70 bis 100
cm Wuchshéhe und fiir Baume 12 bis 14 cm Stammumfang. Die Pflanzun-

gen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

457

jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am #2.£,. 2..424/ ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraf

m Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
0000% sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Il - BRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

5. Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden folgen-
de ortliche Bauvorschriften zum Bestandteil des Bebauungsplans:

Sonstige Planzeichen

SD/WD  hur Satteldach- und Walmdachformen zuléssig
(§ 87 Abs. 9 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

5.1 Auf den Baugrundstticken sind als Dachform ausschlieBlich Satteldach-
oder Walmdachformen zuléssig, die mit roten bis rotbraunen oder anthra-
zitfarbenen Dachziegeln oder Dachsteinen einzudecken sind. Die Fest-
setzung gilt nicht fiir Dachaufbauten, Garagen, Carports und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie fiir untergeordnete Vorbauten im Sinne
von § 6 Abs. 7 BbgBO.

5.2 Auf den Baugrundstticken sind Mauern und andere durchgehend geschlos-
sene Bauelemente als Einfriedungen unzuléssig. Zéune zu &ffentlichen
Verkehrsfléachen diirfen eine Héhe von 1,2 m nicht iberschreiten.

Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter
. 10, VermaRung in Meter (m)

4 /Va%/

Die Bﬁrgermeisterln

Planunterlage (ETRS89, DHHN2016)
ObVI Matthias Kalb, 15344 Strausberg, Stand Januar 2023

ALKIS-Bestand vom Mai 2025 5.3 Ordnungswidrig nach § 85 Abs. Nr. 1 der Brandenburgischen Bauordnung

handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die 6rtlichen Bauvorschriften
verstoRt. Nach § 85 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung kdnnen
Handlungen, die gegen Regelungen der 6rtlichen Bauvorschriften versto-
Ren, als Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbufe bis 500.000,- Euro
geahndet werden.

Gebaude (Bestand) Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

— "Ny Ehale - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

Ackergrenze / Vegetationsgrenze 1l - HINWEISE ZUM ARTENSCHUTZ 21, November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes

o 4 B . Juli 2023 (BGBI. 202 ] & A
o' Bestahdsbéurme [ Vegstationsficien 1. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG, insbeson- ¥am 5, Jil ) (BOBI. 2023 L0, 176) gleandert Bircsn Ist
dere der Tétung oder Verletzung von Jungvégeln und Eiern in Nestern, - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekannt-

; i F ) N hung vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18 [Nr. 39]), zuletzt
sollen die Baufeldfreimachung sowie gegebenenfalls notwendige Gehélzro- Akl
dungen auRerhalb der Brutzeit von Végeln vorgenommen werden und zwar gechderbdiren Oasetz vom 26, Septamben 2023 (BWOLI2S, [Nr. 18]

lediglich vom 1. Oktober bis zum 28. Februar. Um einen Brutbeginn in der : Planzelch?n\éero:jdnung vorm 18. DezGember 1990 (31('255 1?92‘:; 1S 58),
folgenden Saison zu verhindern, sollen die Bauarbeiten kontinuierlich fort- zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 202

Flurstlicksgrenze und Flurstlicksnummer

Geléndehshe Uber Normalhéhennull

Gemarkung Krummensee &
Flur 3 *

—+——— Frelleitung (Telefon)

S
0 5 10 15 25m

.age Plangebiet

Pflanzlisten C ' BGBI. | S. 1802).
S b Betataciin Shumm ik B Helisdachn Sordiohee Nr. lll: Obstbaume o Zaaieiiar gesetzt werden. Sofern dies nicht moglich ist, muss durch eine 6kologische ( )
& »Ahs r. lii: Obstoaum 51 e Baubegleitung sichergestellt werden, dass keine neu begonnen Bruten
Acer campestre Feld-Ahorn Berberls vulgarls Gemelne Berberitze Malus domestica Kulturapfel in Sorten M/ fahrdet d D . w
Acer platanoides Spitz-Ahorn Cornus sanguinea Blutroter Hartrlegel Pyrus communis Kulturbirne in Sorten s e gefanraet werdeh, Bebauun s Ian Rln straBe ost I"
o s [« 9
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Corylus avellana Strauchhasel Prunus avium SliRkirsche in Sorten & " 5 i "
Betula pendula Sand-Birke Crataegus monogyna  Eingriffliger WelRdorn ~ Prunus domestica Kulturpflaume in Sorten Y 2. Wahrend der Bauarbeiten sollen die Gehdlze entlang der Ringstrafe, c (2]
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus laevigata  Zwelgriffliger WeiRdorn  Juglans regla Walnuss &L, welche nicht fir die Anlage der Zufahrten zu féllenden sind, durch geeignete D =
Fagus sylvatica Rot-Buche Crataegus Hybriden ~ WeiRRdorn 7, s o o i — D N
Fraxinus excelsior Gemelne Esche Euonymus europasus Pfaffenhitchen & MaRnahmen vor Beschadigungen geschiitzt werden. Dies betrifft auch die o E Satzu ngsfass un g
Malus sylvestris agg. ~ Wild-Apfel Frangula alnus Gemeiner Faulbaum ,c;,"'“ . Vermeidung von Materialablagerungen im Nahbereich der Gehdlze. .
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Prunus spinosa Schlehe & ,,,‘; o ol = E Apr" 2025
TR et B e Y Pltog, o Um Tétungen oder Verletzungen von Amphibien und Reptilien bei Bau- <l=-> =
Prunus avium Vogel-Kirsche Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose g},é’ P arbeiten im Bereich der kiinftigen Grundstiickszufahrten zu vermeiden, sind _ l!— M 1:1.000
;;‘:E:wraads'::r agg \I\;ﬁ: ba??ﬂm"e :g:: reli'llljll)?lt‘: ::; o ;V?Q‘TFC{Q{?{ZZ Rose 3 diese Arten durch regelmaRige Mahd im Baustellenbereich zu vergramen. D Planung
b o H === | Gemelnde
mpidn o o e e, R Um einer anlage- und betriebsbedingten Verarmung der Insektenfauna g @ | Stadt WERNEUGHEN O P
Sorbus aucuparia Gemelne Eberesche Sambucus nigra Schwarzer Holunder entgegen zu wirken und das Nahrungsangebot fiir im Gebiet vorkommende -cl "-'m fé?i%a\'l’\‘l« 5 X 1é.ggzs-BBrallle-§lr§me"1
Sorbus torminalis Elsbeere Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 5 o i i erneuchen ernau b. Beriin
Tila cordata Winter-Linde Flederméuse zu erhalten, sollen fiir AuBenanlagen insektenfreundliche B 2 | susoaonses i
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Beleuchtungen verwendet werden. 077 o Fax: 0 33 398/ 80 418 Fax: 033 38 / 75 66 02
Ulmus glabra Berg-UIme Geobasisdaten: ® GSOBGSiS—DE/LGB 2019, DTK10 E-Mail: postfach@werneuchen.de E-Mall: info@wow-bernau.de
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