S Zechnerische Festsetzungen -
PLANZEICHNUN ? Pllanzlisten
51 Art der baulichen Nutzung Nr. | GroRkronige Baume:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1— 11 BauNVO) ’ g ’
Acer platanoides Spitz-Ahom
@ - Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Betula pendula Hange-Birke
MaR der baulichen Nutzung .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 10 sowie 16 — 21 BauNVO) iag"_s DIREE ShsEache
0.4 Grundfiachenzahl (GRZ) raxinus excelsior Gemeine Esche
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR s
Quercus petraea Stiel-Eiche
@ Bauweise Quercus robur Trauben-Eiche
= ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ) Tilia cordata Winter-Linde
53 Gemarkung Ridnitz a Abweichende Bauweise Ulmus glabra Berg-Ulme
i tsel 21 . . =
54 Flur 3 Joxd bestestang 1) Nr. Il Kleinkronige Baume:
A Nur Einzelh&user zuldssig
= Acer campestre Feldahom
Uberbaul:;a:;e Gr;ndstﬁcksﬂéche Aesculus x camea Rotblithende Rosskastanie
; .2 .
- 6723129 (59 Abs. :3a :’nGzIZI §73 Basiva) Carpinus betulus Hain-Buche
R Crataegus laevigata Rotdorn
Verkehrsflachen Crataegus monogyna Weilldom (eingrifflig)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
] Offentliche Verkehrsfldche Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Straenbegrenzungslinie - . e
beg Nr. Il Hochstdmmige Obstbdume:
Griinflaichen ek e ]
fel (Malus domestica) in Sort
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) i ) S S0MBI i | o
) Boiken, ‘Gelber Bellefleure’, ‘Landsberger Renette’, 'Ribston Pepping’,
I:l Private Grinflache "Altlander Pfannkuchenapfel’, ‘Champagnerrenette, ‘Goldparméne”
RSN Bime (Pyrus communis) in Sorten wie
3 ausgarten]  Hausgarten ‘Gellerts Butterbire’, ‘Gute Luise’, "Poiteau’, "Pastorenbime’,
% ‘Bosc’s Flaschenbime”
- 613 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir e . : "
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Sullkirsche (Prunus avium) In Sorten wie
Natur und Landschaft ‘Nanni’, ‘Regina’, "Schneiders Spéte Knorpel’, ‘Maibigarreau’
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Pflaume (Prunus domestica) in Sorten wie
m Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und ‘Anna Spéth’, 'Hauszwetsche’, "Graf Althans Reneklode ", "Wangenheim’
0000’ sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Sonstige Planzeichen Nr'_ v StraU_Cher: )
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Cytisus scopanius Eleaerser
- (§ 9 Abs. 7 BauGB) Rubus sectio Brombeere
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdom
i : e Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
~ %j o = 6 E Niederspannungsleitung - e.dis (unterirdisch) Berberis vuigaris Gewdhnliche Berberitze
[ ; : . Rosa corymbifera Heckenrose
- 889
Ve lfa h rensverme I'ke - 672 ™ . 8 : e : : 1 .10 _, VemaRBung in Meter (m) Rosa canina Hundsrose
%1 vy, - N = 3 Comus mas Komelkirsche
1. Der Bebauungsplan ,Bergstralie", bestehend aus der - 870 - ses : - . % "\\ Kre‘sv;fkg?fnplat; K Ligustrum vulgare Liguster
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am : 64 . i T - o83 S USSR Enenarkoncer Evonymus eurpaeus Pfaffenhiitchen
22.04.2023 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Riidnitz = e - 674 S Don . i h Comus sanguinea Roter Hartriegel
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen (Beschluss- o > ) & Ml ' Planunterlage (ETRS89, DHHN2016) Lonicera xyloseum Rote Heckenkirsche
Nr. .. &[2023 . 7 = : i ObV1 Matthias Kalb, 15344 Strausberg Sambucus nigra Schwarzer Holunder
e . s o g Stand Méarz 2021
wurde gebilligt. = . R P Rosa rubiginosa Weinrose
RQTo5s E:[ Gebude (Bestand)
Amt Biesenthal-Barnim, 0.2.05™20 : g S » o -
iy ~ - s @ ] offentiche Verkehrsfiache (Bestand) Nr. V Laubbaume (6ffentliche Verkehrsflache):
LA T Acer campestre Elsrijk’ Feldahom
Der Amtsdirektor A A A L r — 618 <0« Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer Acer campestre ‘Huibers Elegant’ Feldahomn
525 ) ) Acer platanoides 'Columnare’ Saulenform. Spitzahorn
2. Die verwendete Planunterlage enthalt de? I S w ™ Gelandehshe Uber Normalhshennull Acer platanoides ‘Olmsted’ Spitzahomn
schaftskatasters mit Stand vom & ¢@¢&. 2%und weist die 0 5m 10m 20m S0m 63 T~ b j:j‘ Weg / StraBie B Kugelspitzahom
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und e e — ., e i Ackergrenze / Vegetationsgrenze Quercus petraea L —
Platze vollstéandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs- — 878 5_? 72 @, 0 Bestandsbaume / Vegetationsfiachen
2 ¢ § 5 . . - 1 - o
relevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbar- 3 : - == . , = = - ' o
; g < . = .g o : 9 = Textliche Festsetzungen Teil -B - 3.5. Innerhalb der privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung Hinweise zum Artenschutz .
keit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig ) "Hausgarten" ist die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 Gesetzliche Grundlagen
méglich e St Mt Mg 6 LR L EeE] bl s apealohi kb iy oy o bbbl i kg B derF N G )
: . . . - runi € n sir erlu: von anzungs- und Ruhestatten, soll die atigkeit al - Baugesetzbuch in assung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des
. sy t‘emﬁ%emnmmzbemé I%A%;igtgl?éngunzﬁ;ssig_ Einfriedungen (Z&une) zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) die Baufelder des Geltungsbereiches begrenzt bleiben. Dies bezieht sich Gesetzes vom 4, Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gesndert worden ist.
Strausbe /{J’ ¢/e3 “ 15:1 800 011 v G Bautien) 36. In der Plansiratie sind einseiig begleitend zur Siratl insgesamt S i B e e gt oot ibgeringen - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des
..... . dume der Pflanzliste Nr. VV mit einem Min von - 5 :
TERRDCID: ) ) . . - 15 m zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu 2. Die Baufeldfreimachung sowie Geholzrodungen sollen auierhalb der Fnsctan vom A aamur SR, | NT’ O} et woren st
= - 2. Bauweise und MindestgréRe der Baugrundstiicke ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Brutzeit von Végeln, und zwar lediglich vom 1.Oktober bis zum 31. - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18 [Nr. 39]), zuletzt
& f?‘\ s (= (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB, § 22 BauNVO) Januar vorgenommen werden. Soliten MaRnahmen zur geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5]).
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur /A%j.ﬁ 2.1. In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) wird die abweichende = Baufeldfreimachung auterhalb dieses Zeitfensters in Erwagung gezogen - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
Genclon’, Bauweise a festgesetzt. Es sind nur Einzelhauser, die mit einem Ortliche Bauvorschriften ki e s o o et Fregabos o 2021 (BGBL. I S. 1802).
seitlichen Grenzabstand ichten sind, zuldssig. Die Lan N . .
y o~ 5 (i Bralte e EXzal s it ewalls ndel 16 herageri 4. GemaR § 9 Abe. 4 BauGB LV.m. § 87 Abs. 8 Nr. 1 BbgBO werden 3. Beschadigungen von Baumen durch die Bautétigkeiten sowie
3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauung (nd die (§ 22 Abs. 2 Abs. 4 BauNVO) folgende drfiche Banvorachvifien zum Bestandicl dos Materialablagerungen entlang der Gehdlze sollen vermieden werden. Zu
" ; : - Bebauungsplans: diesem Zweck soll der Waldbestand entlang der éstlichen
textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss 2.2. Die Mindestgroie der Baugrundsticke betrgt in den . _ : E Plangebietsgrenze mit einem Bauzaun gesichert werden.
i 23 0\ 20223  ubersimstimmt Allgemeinen Wohngebieten (WA) 750 m?, Private Grinflachen -1. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Mauern und i e h
der Gemeindevertretung vom . &1..0X.. £0¢3 . Ubergjnst g il 2 i OGS Gor B ol e andere, aus durchgehend geschlossenen Bauelementen 4. Sofern Bauarbeiten im Zeitraum von 01.02. bis 30.09. stattfinden,
?é"g i i BauGB)”g“‘“ : bestehende Einfriedungen unzulassig. Hecken sind zuldssig. sollen diese nicht nach Einbruch der Dammerung fortgesetzt werden. T s i -
e Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Hohe Dammen larm- und lichtbedingte Stérungen von Fledermausen "
von 1,5 m nicht Gberschreiten. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO) verm - E B b u n g pI n B rg t B
i i 5. Um einer betriebs- und anlagebedingten Vi ung der
= grgmﬁesfc;lf uiﬁsﬁ:gg:gauGB) 4.2 In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) ist das oberste Insemenfauna em;;eggn 23 r\;n‘ar?(in urlndgdas Ngﬁrmgsgngebot far - —— e a u s a 7 e s ra e
zulassige Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden. Fledermause zu erhalten, sollen firr AuBenanlagen insektenfreundliche | - - - =
3.1. Wege, Stellplatze und Zufahrten sind auf den Grundstiicken in Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Gesc:lchosse, Beleuchtungen verwendet werden. | S— G el ' l e I n d u n I
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch die auf mindestens zwei gegeniberliegenden Seiten dul L 2 i s T e
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von 30-50 Grad gozbﬁ ;udrlF:?gegamge;;mgggw?aum: (Vgl_'liAFB' G;EBV;:atz cc
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, begrenzt sind. (§ 87 Abs. 9 BbgBO) geprif w:rde:nj Bes Magatehehid 441 dl%?e ;‘a’L mer:-ah?e:rl‘:g:f’ m
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. 4.3 In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind unbebaute Quartierstrukturen zu verschlieRen. Bei Positivbefund sind geeignete N
: : = — (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Grundstcksflachen gartnerisch anzulegen und zu begranen. Schutz- und VermeidungsmaRnahmen zur Sicherung der Tiere g
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden 3.2. Pro angefangene 500 m? Grundstiicksiache sind mindestens 1 Flachige Kieselstein- und Spli'ltsdmttung;ne(Scshmtergénen) sind sinzulesiten. C_.U
. . = - . ; ; = lassig, ausgenommen bis zu 0,5 m breite Spritzschutz- ‘ R L
nn nh groBkroniger Baum oder 2 Kleinkronige Biume oder 2 hoch- il X : 7. Vor Beginn der Arbeiten im Plangebiet soll das Nest der
von jedermann emge_sehe.n wgrden ka und Uber deren Inhalt Sieiign Dbt e der Pliarzerbonc W & b e T, I'Iache: mrTG:b?Iquefa;(s)aden (Traufstreifen). Wiesen-Waldameise umgesiedett werden. Die Festiegung des neuen R
Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt fiir das Amt pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO) Standortes und die Umsiedelung sind durch eine ameisenkundliche S t a n d . M 5 rz 2 023
: : . = . Bestandsbaume auf dem Baugrundstiick ab einem Stamm- Fachkraft vorzunehmen.
Biesenthal-Barnim vom ;34 A2: 28usgabe-Nr. Ao Aediofentlich R e B s e e, SR — — .
bekannt gemacht worden. angerechnet werden. (§ 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - . Brutvdgeln soll durch das Anbringen von Ersatzniststatten ausgeglichen q) M 1 . 1 00 0
: : : : = A F werden. Die Nisthilfen sollen zeitnah vor Baubeginn bis Ende Januar des n 0u
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kra i i b s o . Externe AusgleichsmaBnahmen, Waldumwandlung betreffenden Jahres im angrenzenden Waldbestand des Flurstiicks 60 wn
3-reihige Hecke aus Strauchem mit einem Pflanzabstand von . o . . (auBerhalb des Bebauungsplangebietes) angebracht werden. Insgesamt q.)
1,0m gﬁs den Arten der Pflanzliste Nr. IV zu pflanzen, dauerhaft Die nachfolgenden MaRinahmen sind im stadtebaulichen Vertrag gesichert: sind 48 fachlich geprifte, witterungsbestandige und gegen Rauber e
Amt Bi thal-Barni 0 2u erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 11. MaBnahmen 8. und 9. erfolgen auRerhalb des Bebaungsplangebiet- gesicherte Nisthilfen erforderlich. W.O.W. Kommunalberatung
mt biesenthal-Barnim, . d= = ; v ) ) ) o es auf dem Flurstiick 60, Flur 3 der Gemarkung Ridnitz. 9. Im Waldbestand des Flurstiicks 60 sollen als Ersatz fir die Fallung m und Projektbegleitung GmbH
34. Bei fesigesetzten Gehalzpflanzungen im Plangebiet sind grund- 12. Erstaufforstung von 1,97 ha Wald auf dem Flurstck 570 der Flur 8 von Habitatbéumen 15 gepriifte Fledermausquartierhilfen angebracht Pl .
satzlich einheimische, standorigerechte Arten zu verwenden. Gemarkung B'pﬁenmng al. | ' werden (auBerhalb des Bebauungsplangebietes). Das Anbringen der e — Louis-Braille-Strale 1 it hod i
Der Amtsdirekt Der Mindeststammumfang der nach den textlichen Festsetzung- i : = Nisthilfen und Fledermauskasten ist mit dem zustandigen Revierforster 16321 Bernau bei Berlin Kommunalberatung und
r Amisdirekior en 3.2, 3.3 und 3.6 zu pflanzenden Gehélze betragt far 13. Waldrandentwicklung und klimaresilienter Waldumbau auf dem ’ e p SR
' 9 C il : o i abzustimmen, um eine ausreichende Dauer der Quartiershilfen am Tel.: 033 38/ 75 66 00 : :
groBkronige B&ume 14 - 16 cm, fir kleinkronige Baume 12 - 14 Flurstick 60, Flur 3 der Gemarkung Riidnitz. angebrachten Standort zu gewahrleisten, el st Projektbegleitung GmbH
qu;?a'iﬁn; esns‘?gl_“gg ;?I- ;tza%und - Sgae‘qrﬁ:;;q?sn:eh Pﬂyfr?:; 14. Trockenrasenentwicklung entlang des F\‘I!Jdr.mzer Spm'l!)la‘zes. i 10. Die benannten MaRnahmen sollen durch eine 6kologische < e-mail: info@wow-bernau.de Bernau bei Berlin
sind in den Pflanzlisten a ufgefﬁhl tg'tei(gclgl Abat 1 Nr. 25 a BauGB) 15. Pflanzung von 12 StraBenbdumen im Ridnitzer Gemeindegebiet. Baubegleitung von einer fachkundigen Person betreut werden.




