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Hinweis: Anderungen der zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen sind durch
rote Planzeichen bzw. durch rote Schrift
kenntlich gemacht.
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Zeichnerische Festsetzungen
(Anderungen und Erganzungen sind rot markiert)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21 BauNVO)

0.25 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfléche
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

=————— [(ckwaértige Baugrenze (Bebauungstiefe)

Umgrenzung von Fléchen fiir Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umweltein-
wirkungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

frad

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungs-
beschrankungen oder fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schéadliche Umwelt-

einwirkungen i.8.d. Bundes-Immissions-

schutzgesetzes

Sonstige Festlegungen

CrmE= Abgrenzungslinie zwischen Innen- und
AuRenbereich nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 BauGB (Satzung 2002)

— Abgrenzungslinie zwischen den Erganz-
ungsbereichen nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB (8Satzung 2002)

',0;06;0; Erganzungsflachen 1-5 nach § 34 Abs. 4

Mook Nr. 3 BauGB (Satzung 2002)

BRI Abgrenzungslinie zwischen Innen- und
Aufenbereich nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 BauGB (1. Anderung)

C—— Abgrenzungslinie zwischen den Erganz-
ungsbereichen nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB (1. Anderung)

KRR K] Erganzungsflachen 1-6 nach § 34 Abs. 4

105 % =

P‘Aﬁ@f‘?‘ Nr. 3 BauGB (1. Anderung)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter

Bemafung in Meter (m)

Abgrenzung von Flachen fur Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen (nicht Bestandteil
des planungsrechtlichen Innenbereichs)

Abgrenzung rechtskraftiger
Bebauungsplane
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Tiefe der Baugrundsticke nach Festsetzung
zum rechtskraftigen B-Plan "Siedlerweg-Ost"
Gewasserrandstreifen gemanl

el § 38 Wasserhaushaltsgestz

1
.J

Planunterlage (ETRS89, DHHN2016)
ObVI Matthias Kalb, 15344 Strausberg,
Stand der Liegenschaftskarte (ALKIS):
Mai 2023

Legende

Flurstilclsgrenze / Flurstiicksnummer

Flurgrenze / Flurnummer

Vorhandene Gebdudebestand— Hauptgebdude
Uberwiegend Wohnen

Vorhandene Gebdudebestand — Nebengebdude
Uberwlegend wirtschaftiiche Nutzung,
Garagen, Bungalows, Nebenanlgaen

Uffentliche Verkehrsfidiche

Bodenversiegelungen
Zufahrten — Private Nutzung

T Gelandehche Uber Normathdhennull

Weg / Stralle

Ackergrenze / Vegelationsgrenze

1. Anderung der Klarstellungs- und
Ergdnzungssatzung Ortsteil L6hme

Die Stadt Werneuchen andert aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geédndert worden ist, folgende Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung:

§ 1 Gegenstand

(1) Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil L6hme werden .,
geméal dem beigefligten Lageplan (M 1:1.000) ersichtlichen Darstellungen nach

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB festgelegt. 2

(2) Die in der Plangrundlage mit dem Merkmal K, gekennzeichneten Flachen
(Ergénzungsflachen 1-6) werden nach § 34 . 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den
Zusammenhang bebauten Ortsteil aufgrund ihrer Pragung durch die vorhandene
Bebauung des jeweils angrenzenen Bereiches einbezogen.

§ 2 Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB werden zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nachstehende griinordnerische Festsetzungen fiir die in den
Innenbereich einbezogenen Flachen getroffen:

Grundsatze fir die Flachen 1-6:

- Pflanzung eines hochstdmmigen Obstbaumes je angefangene 200 m?
Grundstucksflache.

- Wege, Stellplétze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzuléssig.

- Verwendung von heimischen standortgerechten Gehélzen fir die
Gehblzanpflanzungen.

Flache 1: Pflanzung einer 5-reihigen Hecke an der nérdlichen Grundstlicksgrenze
Flache 2: Pflanzung einer 3-reihigen Hecke an-der ostlichen Grundstlicksgrenze
Fléche 3: Pflanzung einer 3-reihigen Hecke an der stidlichen Grundstticksgrenze

Flache 4: Pflanzung einer 5-reihigen Hecke an der nérdlichen Grundstiicksgrenze
Fléche 5: Pflanzung einer 5-reihigen Hecke an der nordlichen Grundstiicksgrenze

§ 3 Immissionsschutz

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden die Flachen 3, 4 und 5 als Fidchen fur
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt.

Fir Wohngebéude, die innerhalb der Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen errichtet werden, sind folgende passive
SchallschutzmaRnahmen vorzusehen:

(1) Die auBenbauteile von Geb&uden, die dem sténdigen aufenthalt von Menschen
dienen, missen so ausgefuhrt werden, dass die Immissionsrichtwerte "Innen”
tags 35 db(A) und nachts 25 dB(A) eingehalten werden.

(2) Fir die ausreichende Beluftung von Schlaf- und Kinderzimmer ist bei Gewahr-
leistung des erforderlichen SchallddmmmaRes aller AuBenbauteile eine
Luftwechselrate von 20 m?/h und Person zu gewahrleisten.

§ 4 Zuldssigkeit von Vorhaben im Bebauungsplangebiet

Soweit fUr ein Gebiet innerhalb des festgelegten Innenbereichs nach § 1 dieser
Satzung ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten
dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Hinweise

AusgleichsmaBnahmen

Auf den Flurstiicken 729 und 730 wird westlich des Erganzungsbereiches 6 auf

einer Fldche von insgesamt 938 m? eine Hecke neu gepflanzt. Der Pflanzabstand

der Straucher betrégt 1,5 m untereinander. Zu verwenden sind die Gehélze der

Pflanzliste. Weiterhin wird entlang der westlichen Heckenseite auf einer Breite von

1,5 m ein Krautsaum angelegt, welcher maximal 1 x pro Jahr zu méhen ist.

Artenschutz

Ergénzende Ausflihrungen zum Artenschutz sind in der Begriindung aufgefiihrt.

Wird von den nachfolgenden Hinweisen abgewichen, ist eine dkologische

Baubegleitung erforderlich.

1. Gehdlzrodungen und die Schnittgutentsorgung sind ausschlieBlich in den
vorgesehenen Bereichen vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufithren.

2. Béaume, die aus sicherheitstechnsichen Griinden gefélit werden miissen und
sich in den zu erhaltenden Heckenabschnitten befinden, sind ebenfalls
ausschlieBlich im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar durchzufihren.

3. Héhlenbdume sind frithestens ab 15. November zu fallen.

4. Bei notwendigen Féllungen sind je Hohlenbaum bis 28. Februar im Jahr vor
Baubeginn 3 fachlich geprifte Nisthilfen fur Hohlenbriter in der nahen
Umgebung anzubringen.

5. Beinotwendigen Fallungen sind je Hohlenbaum bis 28. Februar im Jahr vor
Baubeginn 3 fachlich gepriifte Fledermauskésten in der nahen Umgebung
anzubringen.

6. Um Tétungen und Verletzungen von im Boden tiberwinternden Amphibien und
Reptilien zu vermeiden, hat der Baubeginn ab 30. April zu erfolgen und ist
kontinuierlich fortzusetzen.

7. Um die Einwanderung von Zauneidechsen in das Baufeld der Flache 6 zu
vermeiden und Toétungen zu verhindern, ist bis 15. Mérz im Jahr des Baube-
ginns ein mobiler Folien-Schutzzaun aulerhalb des Gewésserrandstreifens
beidseitig des sidlichen Grabens zu errichten. Der Zaun ist Gber die gesamte
Bauzeit instand zu halten und erst nach Beendigung der BaumaBnahmen
abzubauen.

8. Im Krautsaumbereich der neu zu pflanzenenden Hecke ist je Baugrundstick
und im Abstand von ca. 20 m jeweils ein Haufwerk aus Totholz
(Stubbenmaterial) und Feldsteinen in der GroRe von mindestens 2m?und 1 m
Hohe flr Reptilien und Amphibien anzulegen.

Gewdsserrandstreifen

Es wird auf die Beriicksichtigung der Gewéserrandstreifen der Graben Siedlerweg
und Siedlerweg Il gemé&R 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) hingewiesen.

.

Verfahrensvermerke
1. Die Stadtverordrietenversammlung von Werneuchen hat in ihrer
Sitzung am .2.¥.2.%..L €24 die 1. Anderung der Klarstellungs- und

Ergénzungssatzung der Stadt Werneuchen, OT Léhme als Satzung
beschlossen (Beschluss- Nr. L/ 24 225.).

Die Blrgermeisterin

2. Es wird bestétigt, dass der Inhalt der 1. Anderung der Klarstellungs-
und Ergé@nzungssatzung der Stadt Werneuchen, Ortsteil LOhme mit dem
hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom
29..4..2824..... Uibereinstimmt.

Stadt Werneuchen, 777 .&56. 2024

W Adobes

Die Burgermeisterin

3. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung der Stadt Werneuchen, Ortsteil L6hme sowie die
Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (ber deren Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Amtsblatt fir die Stadt Werneuchen vom-7£.642.2622
Ausgabe-Nr. §/2225.. éffentlich bekannt gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Die Burgérmeisterin

Gesetzliche Grundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

© .o Bestandsbaume / Vegetationsflachen
Mvov oy Zaun / Einfriedung
/ < V, Boschung / Graben
O

Pflanzliste: 0
(Die wertvollen Wildobst- und -beerenarten sind durch
Fettdruck hervorgshoben)

{Corylus

) Stachelbeere  [Ribes uva-crispa)
Heckenrose {Rosa corymbifera}

Berg-Ahorr: [Acer pseudoplatanus)
Berg-Ulme  {Uimus globra)
Blumen-Esche {Fraxinus omus)

4o he (Sorbus parla)
Echfe Himbeere (Rubusidaeus)
Eingriffeliger WeiBdorn  (Cralaegus
monogyna;

Faulbaum  (Frangula ainus)

Feld-Ahomn {Acer campesfre)
Feld-Ulme (Ulmus minor)
Flatter-Uime  (Uimus laevis)
Gemeine Esche [Faxinus excelsior)
Gemeine Hainbuche {Carpinus
befulus)

Gemeine Heckenkirsche ({Lonicera
xylosteumn)

Gemeiner Efeu  (Hedera helix)
Gewdhnliche Brombeere  (Rubus
fruticosus)
Gewdhnlicher
Vibumum oputus)

Schneeball

Hundsrose {Rosa canina agg.)
Kratzbeere (Rubus caesius)
Kultur-Apfel (Malus domestica)
Kultur-8itne  (Pyrus communis)
PfaffenhUtchen {Evonymus
europaeus)

Pllaume (Prunus domesfica)
Purgier-Kreuzdormn {Rhamnus
catharfica)

Rotbuche (Fogus sylvatica)

Rote Johannisbeere (Ribes
rubrumy

Roter Hartriege!
sanguinea)

Saiweide {Salix caprea}
Sand-Birke {Betula pendula)
Saverkirsche {Cerasus vulgaris)
Schiehe (Prunus spinosa)
Schwarzer Holunder  {Sambucus
nigra}

Sitber-Weide  {Salix alba)
Sr.;itz-Ahom {Acer platanoides)

{Cornus

Siiel-Eiche  {Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Vogelkirsche (Cerasus avium)
Wald-Kiefer [Pinus syivestris)
WalnuB (Juglans regia)
Wein-Rose (Rosa rubiginosa)
Wild-Apfel (Malus sylvestris}
Winter-Linde ({Tilia cordata}
Iitter-Pappel  (Populus fremula)
Iweigriffeliger WeiBdomn  (Crataegus
laevigata) .

1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung Ortsteil Lohme
nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

N

Satzungsfassung

Stand: Februar 2025 MaRstab 1:2.000
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Tel.: 033 38/ 75 66 00
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Ortsteil Lohme

Stadt Werneuchen




